KUVAT UA TEKSTI: TiIMO HALONEN

Katso ensimmai-
seksi raken-
nuksen ryhtia,
ovatko katto- ja
seindlinjat
suorat.

Tata rakennusta
ei ole enaa kan-
nattavaa korjata.
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Navetastia
talliksi

Nykyisin on hyvin yleista, etta ostetaan
vanhoja maatiloja tarkoituksena
muuttaa ne ratsastustiloiksi. Vanhoista,
olemassa olevista rakennuksista saattaa
saada korjaamalla kayttokelpoisia

tiloja, mutta ne saattavat sisaltaa myos
varsin suuria riskeja, jotka kannattaa
pyrkia analysoimaan ennen kuin
kauppa kiinteistosta tehdaan. Tassa
artikkelissa kayn lapi yleisimpia vanhoissa
rakennuksissa olevia riskeja.

. nnen kuin tarkempia tutkimuk-
== Sia kannattaa aloittaa, kannat-
—taa tehda yleissiimays korjat-
tavaksi aiotusta rakennuksesta, sen
ryhdista. Eli katsotaan rakennusta
kauempaa ja tutkitaan ovatko raken-
nuksen seinien ja kattojen vaaka- ja
pystysuorat linjat seké kulmat suorat
niin, ettéd rakennus nayttaa ryhdik-
kaalta ja hyvalta.

Kaikki notkot tai pullistumat katois-
sa tai seinissa kertovat, etta jotakin
on vialla ja niihin kannattaa perehtya
asiantuntijan kanssa, jotta vaurioiden
laajuus ja vakavuus saadaan selville.
Jos rakennukset ovat pahasti notkol-
laan tai pullollaan, on olemassa suuri
riski siitd, ettd korjaus- ja muutos-
kustannukset nousevat varsin suu-
riksi, jopa suuremmiksi kuin uuden
vastaavan rakentaminen.

— Ratsastus 2/05 —



Mitat ja mitoitus

Tutki heti alussa ovatko sisatilat
jaollisia noin kolmella metrilla, silla
ison hevosen (sadkakorkeus 160 cm)
karsinan tulee olla 9 neliété ja noin
3 x 3 metrid. Ota huomioon, sopi-
vatko kantavat rakenteet tdhan kol-
men metrin ruudutukseen. Nain ei
monesti ole, vaan kantavia tolppia
(pystytolppia) on tilassa sijoitettu niin,
etteivat ne sovellu ruutujakoon ja nii-
den siirtdminen saattaa olla hyvinkin
ty6las ja kallis toimenpide.

Korkeutensa puolesta vanhat ra-
kennukset on tehty usein siten, ettei
uusien mitoitusmaaraysten mukaista
korkeutta saavuteta (sékakorkeus x
1,5 ja vahintaén 2,2 m). Vaihtoehtoja
on talléin kaksi; joko madalletaan lat-
tiaa tai nostetaan valipohjaa. Molem-

mat vaihtoehdot kannattaa kartoittaa
ja selvittaa, kumpi olisi helpompi ja
edullisempi toteuttaa.

Ylapohja eli katto

Tutki puurakenteita ja —kannatta-
jia. Ovatko ne terveita vai ovatko ne
paasseet lahoamaan? Tiedustele
myyjaosapuolelta onko katto joskus
vuotanut, sillé vuotava katto on puu-
rakenteiden surma. Professori Mehto
on aikanaan sanonut, etta kylmillaan
oleva puurakennus ja kattovuodot
tuhoavat puurakennuksen jopa vuo-
dessal My6s vesikaton pinnoitteen
kunto (peltikatto, tiilikatto, parekatto,
huopakatto) tutkitaan.

Vanhoissa ylapohjissa on kattora-
kenteissa usein havaittavissa vikaa,
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jossa kattorakenne painaa ulkosei-
nid ulospéin, jolloin syntyy pullistu-
mia niin kivi- kuin puuseindssakin ja
ne ovat erittdin hankalia korjata. Ul-
koseinista tutkitaan onko niissé ha-
vaittavissa rapautumia, pullistumia ja
sadeveden vuotovesien aiheuttamia
pakkasvaurioita.

Ikkunajaosta tarkistetaan soveltu-
vuus noin 3 metrin moduulimitoituk-
seen. My06s ikkunoiden kunto tutki-
taan. Ulkoseiniin ei yleensa kannata
tehda lisaeristystd, jos se ei muiden
korjaustoiden vuoksi ole valttama-
ténté. Sisdpinta tutkitaan ja mieti-
téan, tehdaankd liséeristys ja levytys
vai korjataanko vanha kivi- tai puura-
kenteinen seina.

Komea karta-
nomainen vanha
navetta. Mutta...

... lAhempi tar-
kastelu paljastaa
luonnonkivi-
seindn vauriot,
jotka ovat kor-
jattavissa, mutta
saattavat aihe-
uttaa suuriakin
kustannuksia.

59



Tassa on hyvakuntoinen, ryhdikas ja kunnostettu vanha tallirakennus. Kuva Kytédjan kartanolta.

Vuotava vesikatto lahottaa ja tuhoaa nopeasti puurakenteisen rakennuksen.

Tamankaltainen halkeama on yleinen vaurio vanhassa ”sementtitiiliseindssa”.
Perustus ja ulkoseina ovat lilkkkuneet ja raudoittamaton seina haljennut. Sokkelin viereen kasva-
nut koivu on yksi vaurion aiheuttajista. ”Lumi tulee tupaan”.
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Alapohja eli lattia

Vanhoissa navettarakennuksissa
on usein vanhat sy6ttékaukalot, jot-
ka joudutaan purkamaan. Voi my6s
olla, etté lattiarakenne on muodos-
tunut useasta kerroksesta vuosien
mittaan tehtyjen lattiakorjausten ja
—kunnostusten vuoksi. Mikéli huo-
nekorkeus ei riita, on lattian purka-
minen ja uudelleen valaminen yksi
vaihtoehto. Toinen vaihtoehtohan on
valipohjan korottaminen.

Vanha betonilattia irtoaa yleensa
hyvin piikkaamalla, koska sité ei ole
raudoitettu. Riskinéd alapohjan ma-
daltamiselle on kuitenkin se, etta sen
alta 16ytyy kallio tai suuria kivia, joi-
den louhiminen puolestaan aiheuttaa
hankalan tilanteen ja lisékustannuk-
sia. Mikéli alapohja paatetédan uusia,
kannattaa sen alle tehdé liséalam-
maoneristys ja vetdd samalla tarvitta-
vat viemari- ja vesijohtoputket.

Vilipohja

Usein vanhoissa rakennuksissa on
puinen valipohja, joka monta kertaa
on pahasti lahonnut koska etenkin
navettatiloissa on ollut hyvin kosteaa
ja lamminta. Valipohjan korottami-
nen on siis toinen vaihtoehto nostaa
huonekorkeutta, mikéali ullakkotilan
rakenteet antavat siihen mahdolli-
suuden.

Jos vanha lattiarakenne on siled ja
tasainen, on valipohjan korottaminen
ja kunnostaminen varteenotettava
vaihtoehto. Se vaatii kuitenkin raken-
nesuunnittelijan tai muun rakennus-
alan ammattilaisen mukanaoloa.

Vélipohjan uusimisen yhteydessa
on jarkevaa tehda siihen kunnollinen
lisdlammoneristys. Myds vélipohjan
lattiakantavuus tutkitaan, mikali tilois-
sa aiotaan liikkua raskaammalla ka-



lustolla tai tilaan sijoitetaan pai-
navia tavaroita (saildheinapaalit,
kuivikkeet, jne.), jotta valipohjan
notkahtaminen tai sortuminen
estetddn. Kantavuuslaskelman
voi tehdé pateva rakennesuun-
nittelija.

Lvi- ja sahkétekniikka

Vanhoissa rakennuksissa
sahkotekniikka seké putket ja
vieméarit joudutaan — ja kannat-
taakin — uusia. Vanhat sahko-
jarjestelmat ja —laitteet saattavat
olla hyvinkin vaaraa aiheuttavia
(niin ihmisille kuin elaimillekin)
tulipalon vaaraa unohtamat-
ta. Nykymaaraysten mukaan
sahkdlaitteiden tulee myds olla
maadoitettuja ja ne on sijoitetta-
va turvallisuusnédkdkohdat huo-
mioiden.

Vanhat putket ovat yleensa
huonokuntoisia galvanoituja
putkia ja viemarit valurautaisia.
Viemarit on saatettu tehda jopa
niin, ettd betonilattiaan on tehty
pelkka reikd, josta vedet johde-
taan pois. Kylmia imoja ajatellen
talli kannattaa varustaa joko sa-
teilylammittimin tai paloturvalli-
silla puhaltimilla, jotka kierratta-
vat ja samalla [ammittavat tallin
iimaa.

Lantala

Vanhoissa navetoissa olevan
lantalan saa usein kunnostet-
tua. Avonainen katetaan ja sen
pohjan vedenpitavyys tarkiste-
taan. Muussa tapauksessa jou-
dutaan rakentamaan uudislan-
tala. Vanhan lantalan laajennus
saattaa myds olla mahdollista,
jotta uudet maaraykset (12 kuu-
tiota/hevonen ja 8 kuutiota/poni
vuositasolla iiman laidunkauden
vahennysta) tulevat taytettya.

Rakennuslupa-asiat

Tiedustele kunnan rakennus-
tarkastajalta, vaatiiko vanhan
navetan muuttaminen hevos-
talliksi rakennusluvan. Luvan
vaatii ainakin kaikkien muiden
rakennusten kuin navetan muut-
taminen talliksi. Kaikki julkisivu-
muutokset kuten ikkuna-aukot,
oviaukot, varityksen muutos,
lantalan ja muut ulkkomuotoon tai
-nakoon vaikuttavat muutokset
vaativat aina rakennusluvan. e

Tallitohtori
timo.halonen@cgh.pp.fi

Betoninen umpi-
sokkeli manee-
sissa estda lumen
yms. tunkeutumi-
sen rakennuksen
sisdlle. Kuvan
sokkeli on tehty
elementeista ja
kiinnitetty pilari-
anturoihin.

Isot valokate- ja
valoikkunaratkaisut
lisaavat maneesin
valoisuutta. Materi-
aalin tulee olla n. 80
% valoa lapaisevaa,
jotta teravilta valon
ja varjojen rajoilta
valtytaan maneesin
lattiassa (hevoset
saattavat saikkya
teravia valon ja
varjojen rajoja).
Katon valokatteen
on oltava samaa
profiilia peltikat-
teen kanssa, jotta
saumoista saadaan
tiiviit.

Maneesin liukuo-
ven alareunan
riittava korkeus
maan pinnasta
takaa oven hyvan
liikkuvuuden myos
talven lumikeleilla.

TIMON RAKENNUSVINKIT

Hevostilojen rakentaminen ja yllapito vaativat monia erityis-
menetelmia, joita ei asiaan perehtymaton voi tietaa. Talla
palstalla annetaan vinkkeja ja ohjeita tallien ja ratsastus-
keskusten kayttoon. Kysymyksia ja omia vinkkeja voi laittaa
sahkopostiosoitteeseen timo.halonen@cgh.pp.fi
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