Punainen fupa ja perunamaa

Hankkisinko oman
talon ja tallin?

-l

Tasta se alkaa.
Navetan parret,
kourut ja
ruokintapdydat
on purettu

ja uusi lattia
valettu.
Remonttia
helpottaa se,
ettad edellinen
omistaja on

jo korottanut
vélikattoa
kahdella harkko-
kerroksella.

Oma hevospaikka voi

olla unelmien tayttymys
aktiivisessa kylayhteisossa
tai painajaismainen tyoleiri

kyttaajanaapureiden

hampaissa. Osa riippuu onnesta
ja tarkkuudesta talokaupoissa,
osa muuttajan asenteesta.
Tapasimme onnekkaan
tuoreen talonomistajan.

TEKSTI UA KUVAT: JOHANNA VITANEN
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terd hankki hevospaikkansa
viime vuonna.

— Katselin hevosenpitoon sopivia
taloja muutaman vuoden. Toden
teolla etsin vuoden verran, Johanna
kertoo.

Puutalon kunnossapito oli Johan-
nalle tuttua, silla han oli asunut ensin
seitseman vuotta puukerrostalossa
ja viimeiset kahdeksan vuotta oma-
kotitaloissa maalla. Hevoset ehtivat
asua kotona pari vuotta viiden heh-
taarin vuokratilalla Vindissa.

— Vaihtoehtoja oli aluksi kaksi: et-
sin isoa taloa sukutilaksi tai pientilaa
itselleni ja elaimilleni.

Hevosille sopivaa sukutilaa ei kui-
tenkaan l6ytynyt, ja lopulta Johanna
hankki oman tilan.

— Vahtipalvelu vihjasi paikasta sah-
kopostitse jo védhan ennen kuin il-
moitus tuli nékyviin nettiin. Soitin heti
valittajalle. Kavin ensimmaisena nay-

H ausjarveldinen Johanna Talas-

— Ratsastus 6/05 —

18ssé ja ehdin jatta4 tarjouksen heti.

Hevosihminen nékee parhaiten,
miten rakennusten sijainti, maapera,
pihatiet ja muu ympéaristé sopii he-
vosenpitoon.

— Ensivaikutelmani oli "tosi korves-
sa”, Johanna nauraa.

— Navetta naytti rahjaisemmalta
kuin kuvassa. Talo taas oli kuvia pa-
rempi.

— Ratsastusmaastot vaikuttivat
hyviltd: hevosia nékyi pihoissa, mut-
ta misséan ei ollut kieltokyltteja toi-
sin kuin Vihdissa, misséa ratsastus oli
kielletty useimmilla teilla.

— Kiinnitin huomiota avaraan pi-
haan, jossa on aikoinaan kurvailtu
maitoautolla. Trailerin saa siind kaan-
netyksi, kuormat puretuksi ja lasta-
tuksi ja séildheinalle riittaa tilaa.

— Pistin merkille my&s hiekkamaan,
joka ei vety hevosten alla heti. Aiem-
min hevoset seisoivat joskus viikkoja
kintereita myoten mudassa.



— Tasamaakin viehatti, koska ai-
empi jyrkké rinnetarhamme oli mu-
taisena ja jaisend kunnon liukurata.
Nyt tarhaan voi ajaa vaikka trailerin,
jos hevonen loukkaantuu.

Pienella tontilla
kompromisseja

Kokenut kunnostaja osaa laittaa
viat tarkeysjarjestykseen: paalta ra-
pistunut voi olla perusrakenteista
kunnossa, pintaremontoitu taas poh-
jimmiltaan laho tai va&rin rakennettu.

— Talo ei ollut naytdssa parhaim-
millaan. Tunnelma oli varastomainen,
ja monen mielesté sisatilat olisivat
varmasti ndyttaneet tydlailta, Johan-
na toteaa.

— Olen kuitenkin asunut niin kauan
puutaloissa ja kaynyt katsomassa
niin monia paikkoja, ettd nain nuhrui-
suuden l&pi.

— Talo oli kunnostettu vanhaa kun-
nioittaen. Pystyuunit olivat tallella,
leivinuuni toimi, vanhat seinéhirret
nakyivat yndessa huoneessa. Keittioé
ja kylpyhuone olivat asuinkelpoiset.
Mit&an ei tarvinnut remontoida heti.

Isoimman kompromissin Johanna
teki lohkottavan maaraalan koossa.

— Sain kaupassa hehtaarin omaa
maata, mik& on hyvin védhan hevos-
paikalle pihattoineen ja laitumineen.

— Tarjoukseni sisélsikin ehdon
vuokralaitumista, silla myyjalle jai
hehtaarikaupalla vilielyalaa ihan vie-
resté. Jollen olisi saanut vuokrapel-
toa, kauppa olisi peruuntunut.

— Puolentoista hehtaarin vuokra-
alalle perustettiin laidunnurmi kesal-
|&. Aluksi lisamaan osto ei sopinut
myyjélle, mutta nyt neuvottelemme
kaupoista, Johanna kertoo.

Kaikkea pienelle tontille ei mahdu.

Remontoitavaa ei kannata ostaa,
jos ei ole alussa valmis tinkimaan
mukavuuksista, muistuttaa Johanna
Talastera. Sisatilojen ollessa kesken
pikapesu sujuu kesalla ulkonakin.

— Olin valmis tekemaan tarhan
lahelle taloa. Pienella tontilla on va-
littava laaja piha tai kunnon tarha.
Molempia ei voi saada.

Ostotarjouksen toinen téarkea ehto
koski tilan tyhjentéamista.

— Ulkorakennusten piti olla muut-
taessani tyhjind. Vain kayttokelpoi-
nen puutavara ja tyokalut jaivat. Ehto
merkittiin kauppakirjaan, ja myyja piti
sopimuksen.

Hevostilalla on tarkeaa sopia myos,
mitka tavarat myyja vie ja mitka jaa-
vat. Tallin kalusteet ovat kalliita, ja
joskus kaikki karsinan oven lukkoja,
liukukiskoja ja juomakuppeja my&ten
on viety. Jalkikateen tarpeistosta on
ikava riidella.

— Tuttava osti hevospaikan, jonka
myyja ei lupauksestaan huolimatta
vienyt romuja pois. Tilalta havisi sen
sijaan tallin tarpeistoa, jonka oli sovit-
tu jaavan ostajille, Johanna toteaa.

Tarkkana papereista

Kiinteistokaupan paperitdita ei voi
tehda hataisesti.

— Paperisota oli yllattavan aikaa-
vievaa ja tydlasta. Tiesin pyytaa kaik-
ki tavalliset asiakirjat ja todistukset.
Hevospaikkaan liittyi kuitenkin paljon
ylim&araista ja epavirallista selvitetta-
vaa, Johanna kertoo.

Pahin yliatys tuli ennen lainap&atds-
t&: nuorehko valittaja ei ollut muistanut
tarkistaa, oliko talo rekisterdity asuin-
kiinteistoksi vai vapaa-ajanasunnoksi.
Asia tuli iimi pankin ilmoittaessa, ettei
kesamokeille mydnneta takausta eika
ensiasunnon ostajalle kuuluvaa hel-
potusta varainsiirtoverosta.

— Onneksi talo oli kuitenkin 1920-
luvulla rakennettu tilan paarakennuk-
seksi eika huvilaksi. Muutos takaisin
asuinkiinteistoksi k&vi puhelimitse,
Johanna sanoo.

Mobkkeja on mainostettu asuinkiin-
teistdind muuallakin Etela-Suomes-
sa seka tahallaan etté vahingossa.
Muutos asuinkiinteistoksi ei aina kay
yhté helposti, jos mdkkirakennus
ei tayta kaikkia pysyvan asuintalon
vaatimuksia.

— Ratsastus 6/05 —

— Rakennusviranomaiset olivat on-
neksi ystavallisia ja joustavia. Kun-
taan selvasti halutaan muuttajia, Jo-
hanna nauraa.

Kaupantekoa edelsi luonnollisesti
kuntokartoitus, mutta Johanna kaytti
jalkikateen myds muita ammattilaisia
arvioimassa korjaustarvetta.

— Puulammitteisesséa talossa on
hyvéa varmistaa, milloin palotarkastus
on tehty. Kuntokartoittaja tutki piipun
kunnon péallisin puolin ja nuohooja
tarkasti hormit tarkemmin. Tuttu ra-
kennusinsin®orikin kavi paikat &pi
varmuudeksi.

Valittaja ei ole
hevosammattilainen

Johanna huomauttaa, etta valitta-
jan sana ei riitéd hevosenpitoon liitty-
vissa asioissa, vaikka tama olisi muu-
ten ammattitaitoinen ja rehellinen.

— Yhdellakaan ndyttissa tapaamis-

Kayttovalmiit
hyvékuntoiset
laidunsuojat ja
pihatot nostavat
hevospaikan
arvoa. Varmista
ostovaiheessa,
etta tilat varmasti
soveltuvat
hevosenpitoon.

Ensivaikutelma
pettda joskus
nainkin pain:
eteldpaadyn
rapistuneesta
pintalaudoituk-
sesta huolimatta
taman 50-
vuotiaan navetan
hirsirakenteet
ovat terveet.
Usein tilanne

on painvastoin

- moni kakku
paalta kaunis.

Omakotitaloissa
on usein pulaa
valmiista
sailytystiloista.
Liikeneeko
pihamaata
sdildheinalle vai
onko tiedossa
heindvaraston
rakennus?
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tani valittgjista ei ole ollut mitaan kasitysta
siitd, millaisissa oloissa hevosia voi pitaé ja
mité talleilta nykyisin vaaditaan, han kertoo.

Hevosenpitomahdollisuudesta on tullut
omakotitalojen myynti-ilmoitusten muo-
tisana — aina se vain ei kaytanndssa pida
paikkaansa.

— Siuntiossa tutustuin paikkaan, jota va-
littdja mainosti hevosenpitoon soveltuvana.
Ulkorakennuksessa oli madat hirsilattiat ja
tilan sis&korkeus noin 160 senttid. Oviaukot
olivat puolisentoista metria korkeat. Raken-
nus ei olisi missdan nimessa tayttanyt tallien
nykyvaatimuksia.

— Pahimmillaan ep&dméaaréainen ulkoraken-
nus oli myyntipuheessa "talli” ja tavallinen
omakotitalo "hevostila”, vaikka tontti oli ai-
van liian pieni hevosenpitoon tai sijaitsi teol-
lisuusalueella, Johanna kertoo.

— Omaa tilaani ei markkinoitu missaan
vaiheessa hevospaikkana, vaan varmistin
itse sen sopivan hevosille.

Naapurisuhteet osin
onnenkauppaa

Naapurien mielipiteet hevosista Johanna
tenttasi myyjalté, joka asuu viereisella tilalla.

— Tulevaa naapuria tuskin olisi kannatta-
nut huijata. Myyja tuntui aidosti ilahtuvan
hevosten tulosta, Johanna kertoo.

— Olen saanut hevosista vain myodnteisia
kommentteja. Teilld saa ratsastaa ongel-
mitta enkd maksa hevosista korotettuja
tiemaksuja. Peltoteille ja sénkipelloille olen
tietenkin kysynyt luvat. Kukaan ei ole kielta-
nyt kayttdmasta niita.

Naapurusto suhtautuu hevosiin harvinai-
sen suopeasti. Laitumia on tarjottu Johan-
nalle halvalla ja jopa ilmaiseksi enemman
kuin muutama hevonen on ehtinyt sydda.
Erédana kevatpaivana pihaan saapui lavetilla
vahvarakenteinen ja hyvékuntoinen pihatto-
katos — ilmaiseksi.

— Kavi uskomaton tuuri. Ei saa olettaa, et-
ta aina sujuisi nain, Johanna myontaa.

— Osa onnesta riippuu omasta aktiivisuu-
destakin. Tiekunnan kokouksissa kannattaa
kédyda ja vaihtaa kuulumisia naapureiden
kanssa kylanraitilla. Useimmat vastaavat avoi-
muuteen ja ystavallisyyteen samalla mitalla.

— Kaikkiin juorupiireihin ei silti tarvitse eika
kannata osallistua.

Naapuriapua voi olla tarjolla — tai sitten ei.
Jos omat peltotydt ovat tekematta, naapu-
ritallin talkoot harvoin innostavat.

— En oleta saavani apua iimaiseksi. Ra-
kennus- ja konetdista maksan selvaé rahaa.
On kohteliasta tarjota maksua tai vastapal-
velusta, vaikka tietéisin naapurin tekevan
homman ilmankin.

Johannan turvaverkkona toimivat suku-
laiset, osa naapureista ja yksityishevosten
omistajat. Naapurit kantavat kortensa ke-
koon joskus kysyméattakin.

- Yksi soitti t8ihin kysydkseen, onko ulko-
na makaava hevonen terve. Toinen korjasi
itse kaatuneen kulmatolpan ja soitti myo-
hemmin perddn. Jossain muualla kukaan ei
olisi hiiskahtanutkaan, vaikka koko aita olisi
ollut nurin ja hevoset tiesséan.

Tyypilliseen tapaan kotitallinpitdjan lomat
ovat lyhyet tai olemattomat:

— Pitk& loma poissa kotoa ei ole realisti-
nen ajatus, Johanna toteaa.
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Hevospaikkaa
etsiviin muistilista

Lainhuuto- ja rasitustodistus, kiinteistorekisteriote ja -kartta

kertovat, kuka paikan omistaa ja millaisten velkojen pantiksi kiinteistod on kiinnitetty,
mik& on tilan koko ja mité rasitteita siihen kohdistuu. Rasite voi olla esimerkiksi muiden
oikeus kayttaa tilan poikki kulkevaa tieté.

Kaavaote

kertoo, mita tontille saa rakentaa. Selvita, onko alueelle suunnitteilla kaavamuutoksia
tai isoja rakennus- tai tichankkeita, jotka voivat vaikuttaa rakennusoikeuteen, ratsas-
tusmaastoihin ja viljely- ja laidunmaihin. Sijainti vesiston rannalla tai pohjavesialueella
Voi vaikeuttaa hevosenpitoa, laidunnusta ja lannan havitysta. Nailld alueilla ota yhteytta
ympadristdsihteeriin ennen kauppaa.

Rakennuslupa-asiakirjat, rakennuspiirustukset ja talon pohjapiirros

taytyy luovuttaa ostajalle kaupanteossa. Varmista, etté rakennuksille on haettu vaaditut
luvat ja tehty kayttéonotto- ja lopputarkastukset.

Peltojen tukikelpoisuus
vaikuttaa maan hintaan. Tukien ulkopuolelle j&&va peltomaa ei voi olla tukikelpoisen
hintainen. Myos peltojen muoto, maan laatu ja ojitus vaikuttavat. Ala luota vain myyjan
tai valittajan sanaan tukikelpoisuudesta.

Jatevesijarjestelma
Jatevesiasetus edellyttaa kirjallista selvitysta ja kaaviota talon jatevesijarjestelmasta ta-
man vuoden loppuun mennessa. Useimpien vanhojen talojen jarjestelméa on uusittava
tai talo liitettéava kunnallistekniikkaan seuraavien yhdeksan vuoden aikana. Kustannuk-
set ovat tuhansia euroja.

Naapurit voivat vaikuttaa hevosenpitoon erityisesti rakennuslupavaiheessa. Ota selvaa
asenteista ennen kaupantekoa.

on ehka uusittava, jos vesi ei riité taloon ja hevosille kuivina vuosina. Myds pumppu tai
kaivon rakenteet voivat menna vaihtoon.

Sahkaliittyman pitéa siirtya kaupassa ostajalle, jotta han ei joudu maksamaan liittymis-
maksua uudelleen. Kauppakirjassa pitaa nakya sahkaliittyman osuus koko hinnasta.

Tilan tyhjennys ja purkukuntoiset rakennukset

Vanhat maatilat pursuavat romua. Roska ja purkujate ovat kalliita havittaa; tilan tyhjen-
nys kuljetuksineen voi maksaa tuhansia euroja. Jos myyja ei halua tyhjentaa tilaa, ota
kaatopaikkamaksut ja kuljetukset huomioon tarjouksessa.

Irtaimisto

Esimerkiksi tallin isoja jateastioita, satulatelineitd, valssimylly& ja myyjan hankkimia kui-
vikkeita voivat havitella seka myyja etta ostaja. Ala luota suulliseen sopimukseen.

Myyjan vastuu

oleellisista vioista jatkuu viisi vuotta. Teeta silti aina kuntokartoitus! Korvaukset on haet-
tava usein oikeusteitse, eika lopputulos ole varma.

Kuntokartoitus

kannattaa aina teettda. Syvalla pinnan alla muhiva kosteus I6ytyy varmasti vain purka-
malla rakenteita mittausta varten. Noin tuhat euroa maksavan kartoituksen voivat mak-
saa myyja ja ostaja yhdessa tai jompi kumpi. Varminta on kayttaa vakuutusyhtiéiden
hyvaksymaa kartoittajaa.

Tienhoito

on sitd helpompaa, mita lahempana tiekunnan tai yleinen tie on. Selvitd ajoissa, kuka
auraa talvella ja mitd oman tien kunnossapito maksaa.

Ulkorakennukset

ovat tarpeen. Elosuojista, ladoista ja aitoista kannattaa maksaa, jos ne sopivat lahes
sellaisinaan kuivike-, heind-, rehu- ja varustevarastoiksi, sé&suojiksi, hoitotiloiksi tai pi-
hatoiksi. Ala maksa huono- tai purkukuntoisesta.

Mité lahempaa saat rehut, kuivikkeet ja elainladkarin ja kengittdjan palvelut, sitéa edulli-
semmaksi ndma tulevat.

— Ratsastus 6/05 —




Valmiissakin”
paljon korjattavaa

Vanhan eldinsuojan remontointi talliksi on
tydlasta ja kallista. Ruokintapdydéat, lanta-
kourut ja parret taytyy purkaa, ennen kuin
muita parannuksia paastaan aloittamaan.
Lahes joka navetassa vélipohjaa taytyy nos-
taa ja lattia valaa uudelleen. My6s lantalan
valu on usein edessa.

Vanhat ulkorakennukset eivat yleensa
kuulu kuntokartoituksiin. Johanna Talastera
sai navetastaan epévirallisen arvion. Osto-
paatdksessa painoi paljon se, etta rapistu-
neesta julkisivusta huolimatta tarkeat raken-
teet olivat kunnossa.

— Hirret ja vesikatto ovat terveet. Annoin
paljon arvoa sille, etta tydlaimmat korjauk-
set oli tehty. Myyja oli nostanut vélipohjaa ja
purkanut suurimman osan parsista ja ruo-
kintapoydista, Johanna kertoo.

— Oviaukko oli valmiiksi levea ja korkea,
koska myyja oli kayttanyt navettaa kone-
suojana. Sisalld mahtuu valjastamaan, ja
traktorilla paasee ajamaan tallin.

Ruokintapdydan viimeiset osat on jo pu-
rettu, navetta tyhjennetty ja uusi lattia valet-
tu. Vintin silta on uusittu ja navetan alaosia
maalattu. Karsinat nousevat talveksi. Vuo-
roaan odottavat varustehuone, pesuboksi,
talon ja tallin uudet sdhkdkeskukset ja tallin
vesilitanta.

Korjattavaa riittda vuosiksi, silla pintalau-
dat on vaihdettava etelapaadysta kokonaan
ja muualtakin osittain. Tiilliosat pitd& rapata
uudelleen ja seinat vahvistaa. Luukkujen
tilalle Johanna joutuu teettamaan kunnon
ikkunaruudut. Valipohja on rakentamatta,
mutta sen tukirakenteet on jo nostettu kol-
meen metriin. Kaivonporauskin saattaa olla
edessé, jos vanhan rengaskaivon vesi ei
kuivina vuosina riitd hevosille.

Tilan hintapyynnén ja myyntihinnan ero-
tus on pian kulunut talliremonttiin. Talossa-
kin riittda korjattavaa, vaikka isot asiat ovat
kunnossa.

— Yksi uuneista on kayttokiellossa, kun-
nes hormi on pinnoitettu uudelleen. Savu-
piippu pitda pellittda ja ulkkomaalaus ja ri-
moitus uusia ainakin osin. Ulko-oven olen
jo vaihtanut.

Koko tilan suurin puute on vanha kak-
sikaivojarjestelma, joka ei ole jatevesiase-
tuksen mukainen. Se pitédd uusia yhdeksan
vuoden kuluessa 5 000-10 000 euron kus-
tannuksin.

Myyjén vastuu rakennusten piilevista vi-
oista jatkuu viisi vuotta kaupanteosta.

— Pikkuvikojen takia en vaaranna vélejani
naapurissa asuvaan myyjaan. Vian pitéisi
todella olla mahdollisen vélirikon arvoinen,
Johanna muistuttaa.

Kaikki ei valmistu heti

Johannan 80 kilometrin tydmatka sujuu
yleensé autolla 1ahimmalle isolle asemalle ja
siitd eteenpain junalla.

— Tydnantajani jousti, ja sain tehda kesan
nelipéivaista tyoviikkoa.

— Hevosten hoito on siséruokintakaudella
arkisin raskasta. Heti toista tullessani rien-
nan ruokkimaan ja juottamaan hevoset ja
tekemaan tallitydt. Laidunkaudella on sen-
tédan helpompaa.

— Ratsastukseen jaa hevosten asuessa

kotona paljon vdhemman aikaa kuin taysi-
hoidossa.

Oma hevospaikka kasvattaa karsivalli-
syytté: on pakko hyvaksya, ettéd kaikkea ei
voi toteuttaa heti.

— Tarkeint& on jarjestaa aluksi hevosille
rittavat olot. Haluan tallin valmiiksi ennen
talvea. Vaikka pihattohevoset eivat tallia juuri
tarvitse, eldinlaédkarin ja kengittdjan on hel-
pompi tydskennelld sisélla, Johanna toteaa.

Naennaisesti siistien
ulkorakennusten sisélta ja
liepeilta voi I16ytya kallis yllatys.

Purku- ja muun jatteen havitys
kuljetuksineen maksaa helposti
satoja, jopa tuhansia euroja.
N&akyma edellisen kuvan
rakennuksen taustalta - kahden
vuoden siivoamisen ja purkamisen
jalkeen.

— Taytyy paattaa, millaisissa oloissa itse
pystyy elamaan ja mitka olot riittavat hevo-
sille. Mita alkeellisemmat puitteet, sen edul-
lisempi tila on.

— Meidan hevosille riitti aluksi tuulensuoja
ja virikkeellinen iso tarha. Pihatosta ne sai-
vat kaikissa saissa kuivan makuupaikan. Se
riitti, kun ne olivat aiemminkin elaneet nain.
Muutto olisi ollut hankala ja kallis, jos hevo-
set olisivat tottuneet lampimaan talliin. e

— Ratsastus 6/05 —
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